Утверждено 
решением Совета депутатов

городского поселения Большие Дворы

от  25.04.2008 г.  №  101/42
Положение 
о порядке сдачи в аренду имущества, 
находящегося в собственности городского поселения Большие Дворы

 Павлово-Посадского муниципального района Московской области
1. Общие положения.

         1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского поселения Большие Дворы Павлово-Посадского муниципального района Московской области, Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом городского поселения Большие Дворы Павлово-Посадского муниципального района Московской области, утвержденным решением Совета депутатов городского поселения Большие Дворы от 22.01.2008 г.  № 90/39.
         1.2. Настоящее Положение регулирует порядок сдачи в аренду недвижимого имущества (нежилых помещений, зданий, сооружений), находящегося в собственности городского поселения Большие Дворы, в том числе закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями городского поселения Большие Дворы на праве хозяйственного ведения, а также закрепленного за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления.
         1.3. Арендодателем недвижимого имущества (нежилых помещений, зданий, сооружений), находящегося в собственности городского поселения Большие Дворы, является Администрация городского поселения Большие Дворы.
         1.4. Арендатором недвижимого имущества (нежилых помещений, зданий, сооружений), находящегося в собственности городского поселения Большие Дворы, могут быть юридические лица и граждане, осуществляющую предпринимательскую деятельность без образования юридического лица и имеющие статус индивидуального предпринимателя, приобретенный в установленном законом порядке.
         1.5. Муниципальное имущество передается арендатору по акту приема-передачи на срок договора аренды. По истечении срока действия договора или при его досрочном расторжении арендатор возвращает имущество по акту приема-передачи.  

         1.6. При  наличии нескольких заявлений на предоставление в аренду какого-либо имущества или при наличии у имущества особой коммерческой привлекательности Администрация городского поселения Большие Дворы правомочна принять решение о заключении договора на конкурсной основе. Конкурс (аукцион) проводится по правилам, установленным действующим законодательством.  Стартовая цена приобретения права аренды по конкурсу на срок до 15 лет устанавливается в размере годовой арендной платы; на срок до 10 лет – 85 % от размера годовой арендной платы; на срок до 5 лет – 70 % от размера годовой арендной платы. Распределение средств от продажи права аренды производится в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Большие Дворы.
         1.7. Договор аренды заключается на срок, определенный договором. Договор аренды здания или сооружения, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Арендатор за свой счет осуществляет государственную регистрацию договора аренды.
         1.8. Сдача в аренду на срок не более одного года движимого имущества, закрепленного за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения, осуществляется этими предприятиями самостоятельно с обязательным уведомлением Администрации городского поселения Большие Дворы. Арендная плата в этом случае не должна быть менее амортизационных отчислений и налога на имущества, сдаваемого в аренду. Сдача в аренду на срок более одного года движимого имущества, закрепленного за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения, осуществляется по согласованию с Администрацией городского поселения Большие Дворы. 

         1.9. Арендодатель осуществляет работу по контролю за рациональным использованием нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, подготавливает проекты постановлений Главы городского поселения Большие Дворы о заключении договоров аренды недвижимого имущества, осуществляет работу по подготовке договоров аренды недвижимого имущества.

         1.10. Арендная плата по договорам аренды муниципального имущества определяется исходя из базовой ставки, установленной решением Совета депутатов городского поселения Большие Дворы и Порядком определения арендной платы за нежилые помещения, утвержденным Главой городского поселения Большие Дворы.
         1.11. Типовой договор аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью, утверждается Главой городского поселения Большие Дворы.

         1.12.  Арендатор помимо арендной платы за муниципальное имущество в установленном порядке оплачивает предоставленные им коммунальные услуги, эксплуатационные расходы за содержание муниципального имущества, целевые услуги и иные затраты.
         1.13. Арендатор за свой счет осуществляет страхование арендуемого недвижимого имущества (нежилых помещений, зданий, сооружений), находящегося в собственности городского поселения Большие Дворы.

         1.14. Все виды имущества, сдача которых в аренду не допускается, устанавливается действующим законодательством Российской Федерации.

         1.15. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок, если иное не предусмотрено законом или договором аренды. При заключении договора арены на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

         1.16. Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем). Недвижимое имущество (нежилые помещения, здания, сооружения) в субаренду предоставляется на срок, не превышающий срок аренды и в размере, не превышающем 50 % площади арендуемого имущества по основному договору аренды недвижимого имущества.
         1.17. Ставка арендной платы за 1 кв.м. площади по договору субаренды не может быть ниже ставки арендной платы за 1 кв.м. площади по договору аренды. В случае если арендованное помещение сдается в субаренду с изменением вида деятельности, арендная плата за 1 кв.м. площади, сдаваемой в субаренду для арендаторов и субарендаторов,  устанавливается с учетом вида деятельности субарендатора и не может быть ниже арендной платы 1 кв.м. площади по договору аренды. 
2. Порядок оформления договоров по сдаче

муниципального имущества в аренду

2.1. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду муниципального имущества заинтересованная сторона подает заявление на имя Главы городского поселения Большие Дворы. Заявление должно содержать сведения о муниципальном имуществе, подлежащем сдаче в аренду (местонахождение, назначение), обоснование необходимости передачи в аренду имущества с указанием требуемой площади и срока аренды.

2.2. К заявлению (письму) прилагаются следующие документы:

а) при заключении нового договора аренды:

- согласование балансодержателя по поводу сдачи имущества в аренду.

Юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем без образования юридического лица:

учредительные документы юридического лица (заявителя);

свидетельство о государственной регистрации заявителя;

свидетельство о постановке на учет в налоговом органе в качестве налогоплательщика;

выписка из приказа или протокола о назначении руководителя юридического лица.

В случае представления копий вышеперечисленных документов они должны быть надлежащим образом (нотариально) заверены;

б) при перезаключении договора аренды:

- заявление (письмо) Арендатора о перезаключении, пролонгации договора.

2.3. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду имущественного комплекса муниципального унитарного предприятия заинтересованная сторона подает письменное заявление на имя Главы городского поселения Большие Дворы с обоснованием потребности в аренде имущественного комплекса.

2.4. К заявлению (письму) прилагаются следующие документы:

а) при заключении нового договора аренды:

- свидетельство о государственной регистрации заявителя;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе.

При представлении копий вышеуказанных документов они должны быть надлежащим образом заверены;

б) при перезаключении, пролонгации договора аренды:

- заявление (письмо) Арендатора о перезаключении, пролонгации договора.

2.5. На Арендатора возлагаются обязанности по представлению и своевременному обновлению сведений из БТИ по коэффициенту износа арендуемого недвижимого муниципального имущества.

2.6. При заключении, перезаключении, пролонгации действующих договоров аренды на новый срок Администрация в 30-дневный срок с момента регистрации заявления с приложением необходимых документов принимает соответствующее решение и оформляет договор аренды (или дополнительное соглашение к ранее действовавшему договору) либо уведомляет об отказе.

2.7. Основанием для отказа в заключении договора аренды является:

2.7.1. Представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям.

2.7.2. В представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация.

2.7.3. Предлагаемые заявителем условия аренды не соответствуют требованиям действующего законодательства и настоящего Положения.

2.7.4. Представленные заявителем документы не подтверждают право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

Глава городского поселения Большие Дворы                                                       А.Д. Иванов

